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 سخن آغازین

سلام. ممنونم از این که برای بالا بردن توانمندی خود و کسب مهارت بيشتر هزینه 

 د.  مي کنيد تا عضو مفيدتری برای جامعه خود باشي

این کتاب حاصل چند سال تجربه من در کار نظارت ساختماني است. در قالبب  

پروژه ساختماني بزرگ و کوچب    0۶دو شرکت ساختماني در این مدت بر بيش از 

نظارت نموده ام. همچنين برای نگارش این کتاب از تجربيات مهندسبان ببا تجرببه    

 ای استفاده شده است.

 است؟این کتاب برای چه کساني خوب 

     درس مبي  یبا معمباری   اگر دانشجویي هستي کبه در رشبته عمبران

خواني این کتاب حتماً به درد شما مي خورد. زیرا مي تواني دانسبته  

های تئوری که در درس های دانشگاهي یاد مي گيبری کباربردش را   

 در ساختمان ها با مثال های ملموسي که آورده ام حس کني.

 التحصيل شدی و پا به عرصبه کبار    اگر مهندسي هستي که تازه فارغ

گذاشببته ای، بببرای شببروی فعاليببت بببرای خببودت یببا یبب  شببرکت  

ساختماني حتماً این کتاب را بخوان و به همراه داشته بباش. ماالبب   

این کتاب کمکت مي کند که در شرایط مشبابه اشبتهاهاتي کبه مبن     

 انجام دادم شما انجام ندهي.  



۲۰     هندبوک نظارت ساختماني 

 

 ماالب ایبن   ال مي شوم که، خوشحاگر ی  مهندس با تجربه هستيد

کتاب را بخوانيد. به هرحال هر ساختمان یب  تجرببه جدیبد اسبت.     

شاید ماالهي از این کتاب برای شما هم تازگي داشبته باشبد. شباید    

 عملکرد بهتری در بعضي از موقعيت ها مي توان داشت. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 فصل صفرم: 

 

 مختصری درباره کتاب
 

 

يرنده نکاتي بسيار آموزنبده و کباربردی اسبت.    کتابي که پيش روی شماست دربرگ

بببرخلاب بسببياری از کتببب مهندسببي عمببران و همچنببين مهاحبب  مقببررات ملببي 

ساختمان که صرفاً به بيان فرمول و تئوری مي پردازند، سعي کردم از جنهبه هبای   

سعي کبرده ام  عملي تری  به موضوی نگاه کنم که کمتر به آن پرداخته شده است. 

ه هر آنچه که برای نظارت ی  ساختمان برای ی  مهندس لازم است به زباني ساد

سبت و شباید   این کتاب نيز مانند هر کتاب دیگبری ببي عيبب و نقب  ني    . بگنجانم

هر ساختماني هر چقدر هم که »جای کنکاش و بح  داشته باشند.  برخي ماالب

رد مبي  تجربه داشته باشي برایت ی  تجربه جدید است در آن به چيز هایي برخبو 

ایبن   «های قهلي آن را مشباهده نکبرده ای.  که شاید در هيچ کدام از ساختمان کني

ایبن   .جمله را از اولين روزهای نظارتم از استاد عزیزم مهندس جهانيان به یاد دارم

امر در برخي از مراحل اجرای ساختمان مشهود تر است. مثل گودبرداری. هر چنبد  

سهت به ساختمان قهلي کمتر مبي شبودا امبا    که تجربيات جدید در هر ساختمان ن

فکر نمي کنم که مهندسي باشد که بگوید من آنقدر تجربه دارم که هبيچ چيبز در   



۲۱     هندبوک نظارت ساختماني 

 

برای اینکه ی  ناظر ساختمانيِ خيلبي خبوب باشبيد    ساختمان برایم جدید نيست. 

بهتر است، حداقل هایي را از اجرای ساختمان نيز بدانيد. هرچند بدون  آن نيز مي 

د با به کار گيری مهارت هایي که در ادامه آموزش داده مي شود، کار نظارت را تواني

 به شایستگي انجام دهيد.  

قوانين و مقررات ملي ساختمان مهم ترین منهعي است که در طول دوران کبار  

حرفه ای خود با آن سرو کار داریم. متاسفانه متن این مقررات سخت و کسالت آور 

ر لازم. سعي کردم در خبلال کتباب از بنبدهای پبر کباربرد      است و پر از ماالب غي

 مهاح  استفاده کنم. الهته به زبان ساده تر. 

در انتهای هر فصل چ  ليست مربوط به آن مرحله قرار داده شده است. فایبل  

در قالبب    neginomran.comهمه چ  ليست ها را نيز مي توانيد از طریب  سبایت  

 ب  سليقه خود تغييرات لازم را در آن اعمال کنيد. دانلود نمایيد و مااwordفایل 

 نتایج کتاب

 در پایان این کتاب شما به این نتایج رسيده اید.  

  دارید.ی  شَمای کلي از مراحل نظارت ساختماني 

  گزارش نویسي و ارائه آن به شهرداری آشنا شده اید. نحوه کلياتي از با 

  و نحبوه عکبس العمبل درسبت      حوادث و اتفاقات متداول در ساختمان هابا

 آشنا شده اید.

        چ  ليست های خيلي کامل ببرای مراحبل نظبارت سباختماني ماباب  ببا

 سليقه خود تهيه کرده اید.  

    اطلاعات مفيدی درباره نحوه برخورد با مالکين و اثر گذاری بيشبتر دریافبت

 کرده اید.



 

 

 

 

 

 

 

 فصل اول: 
 

 شروع به کار و تجهیز کارگاه
 

 

 معرفی ناظر 

سيستم معرفي ناظر به صورت ارجاعي است. یعني مال  به سازمان نظام مهندسبي  

مراجعه مي کند. سازمان بر اساس متراژ کار باید ناظر حقيقي یا حقوقي را معرفبي  

کند. ناظر حقيقي ی  شخ  مهندس است که پروانه اشتغال نظارت دارد. و نباظر  

فيبت اشبتغال اشبخا  و    حقوقي ی  شرکت است. سازمان بر اسباس نوببت و ظر  

شرکت ها، ناظر را معرفي مي کند. مال  ح  الزحمه نظارت را به حساب سبازمان  

واریز مي کند و سازمان نيز پس از شروی به کار بر اساس پيشرفت کبار ببه صبورت    

مرحله ای ح  الزحمه را به حساب شرکت یا شخ  ناظر واریز مي کند. مي توانيد 

دمات مهندسبي، ببه سبایت سبازمان نظبام مهندسبي       برای اطلای از تعرفه های خب 

 مراجعه کنيد. 
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 بستن قرارداد

پس از معرفي ناظر ،مال  برای بستن قرارداد به او یا شرکت ناظر مراجعه مي کند.  

باید قرار دادی بين ناظر و مال   عقد گردد. در این قرارداد مهلب  قبرارداد و مبدت    

ولاً مدت زمان قرارداد ی  سباله یبا دو   معم. زمان و تعهدات طرفين آورده مي شود

ساله مي باشد. اگر مدت اجرای پروژه بيش از مدت قرارداد طول بکشد بایبد مالب    

آن را تمدید کند. در صورتي که پروژه در مراحل انتهبایي باشبد مهلب  قبرارداد ببه      

 نسهت کاهش مي یابد.  

 ثبت برگه تعهد نظارت در دفتر خانه

د برگه مخصوصي که در آن تعهد نظبارت ملب  را پذیرفتبه    پس از قرارداد ناظر بای

است مهر و امضا نموده و در دفترخانه ثهت نماید. ایبن برگبه سبندی اسبت کبه از      

لحاظ حقوقي مسئوليت ناشبي از سباختمان را برعهبده مالب  قبرار مبي دهبد. در        

شرکت های حقوقي این مسبئوليت متوجبه مبدیر عامبل خواهبد ببود. تعهبد یب          

 رای هميشه بر عهده ناظر آن خواهد بود.ساختمان ب

 توجیه اولیه مالک

در ابتدا خيلي خوب است که اطلاعاتي از مال  درخصو  تجربه اش در زمينه کار 

اجرا کسب کنيد. اطلای از این موضوی خيلي در ادامه کار ببه شبما کمب  خواهبد     

تفاده کند. در نمود.  به مال  توصيه کنيد از وجود ی  مجری با تجربه در پروژه اس

این صورت کار شما نيز به عنوان ناظر آسان خواهد شد. ی  مهندس با تجربه و ببا  

صداقت مي تواند خيال شما را از هر جهت راحت کنبد. الهتبه ایبن ببه ایبن معنبي       

نيست که از پروژه غافل شوید. از ابتبدای کبار در همبان صبحهت هبای اوليبه ، در       
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رای سازه نگههان آگاه کنيد . بسبياری از مبالکين   صورت نياز، مال  را از اهميت اج

اجرای سازه نگههان را ی  هزینه اضافه مي انگارند. آنها سعي مي کنند کبه از هبر   

جهت از سازه نگههان بزنند. از اتفاقات واقعي که به خاطر کم کاری در ایبن زمينبه   

ببه ظباهر کبم    اتفاق افتاده بگویيد. از خساراتي که وارد شده است. از وضعيت های 

سانتي متری بگویيبد کبه در یافبت آبباد باعب        ۰۶خار تر بگویيد . از گودبرداری 

تخریب مل  مجاور شد. سازه نگههان خرپایي باید به صورت مرحله ای اجرا شبود.  

گاهي مال  به خاطر اینکه بلد نيست، آن را اجرا نمي کنبد. در ابتبدا یب  شبمای     

ایش بيان کنيد و در ادامه کار مرحله به مرحلبه  کلي از نحوه اجرای سازه نگههان بر

 او  را راهنمایي کنيد.  

 بررسی نقشه ها و مدارک

مال  بعد از اخذ پروانه ساختماني باید به همراه نقشه ها و مدارک به ناظر مراجعبه  

 پروانبه سباختماني داشبته باشبد .     کند. ناظر باید ی  بررسي اجمالي از نقشه ها و

ل ساز احتمالي دقت نظر داشبته باشبد. بعضبي از نقشبه هبا      نسهت به جاهای مشک

حتي  با بررسي نقشبه هبا   برخي از ایرادات هم،  داشته باشند.ممکن است ایراداتي 

 به آن ها مس مي پردازیم.که جلوتر  ،نيز قابل کشف نيست و در اجرا پيدا مي شود

 . موارد مههم یا مشکل ساز احتمالي را در پرونده مربوطه درج کنيد

در هنگام اجرا نسهت به آن دقت عمل داشته باشيد. یا اینکه آن را برای اصلاح 

به طراح ارجا دهيد. یکي از مهم ترین موضوعاتي که باید نسهت به آن دقبت کنيبد   

 تااب  آکس ها با هم در نقشه های معماری و سازه است. 

 شهرداری نقشبه هبای معمباری را کنتبرل مبي کنبد. در صبورتي کبه ضبوابط         

شهرسازی از لحاظ ابعاد فضاها و نورگيری و تامين پارکينگ و ... رعایت شده باشبد  
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نقشه تایيد مي شود. گاهي محدودیت های فضا موجب مي شبود کبه طبراح ببرای     

اینکه بتواند تایيد شهرداری را بگيرد از ابعاد غير واقعي در نقشه استفاده مي کنبد.  

استفاده کند در حالي که در نقشه سازه  ۲۶x۲۶مثلاً ممکن است ابعاد ستون ها را 

باشد. خيلي از مواقع در دفتر خدمات شهرداری این مورد چب  نمبي    ۰۶x۲۶ابعاد 

شود یا مسئول کنترل نقشه متوجه این موضوی نمي شود. اگر ساختمان به همبين  

شکل اجرا شود ممکن است در مسير های عهور یا دهانه های پارکينگ مشبکل یبا   

 د.کاستي رخ ده

در این صورت مال  متضرر خواهد شد . الهته شما ببه عنبوان نباظر سباختمان     

پس از ارائه گزارش به موقع از وضبعيت موجبود و رکبر شبرایط موجبود از لحباظ       

حقوقي مسئوليتي ندارید . ولي رفتار حرفه ای و درست این است که قهلاً با کنترل 

رت عبلاوه ببر آن کبه اخبلاق     و پيش بيني مناسب مال  را آگاه کنيد. در این صبو 

حرفه ای را رعایت کرده اید از ضرر و زیان مال  هبم جلبوگيری کبرده ایبد و ایبن      

  بهترین تهلي  برای خود شما نيز هست.

شاید در پروژه ای ابعاد ضروری به صورت لب مرزی باشد. در اجرا معمولاً ایبن  

ببه آنهبا توجيبه     ابعاد لب مرزی مشکل ساز خواهد شد. شما بایبد مالب  را نسبهت   

 .کنيد
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 امضای برگه شروع به کار

به نام برگه شروی ببه کبار سباختماني،     صفحه آخر پروانه ساختماني برگه ای است

مهر و امضای آن برگه به منزله اجازه به مال  برای شروی به کار است. در راباه ببا  

 شته باشيد:  مورد را در نظر دا۲برگه شروی به کار 

    قهل از مهر و امضای برگه حتماً مهل  قرارداد توسط مال  پرداخبت شبده

 باشد.

      در صورتي که ساختمان دارای مجری ریصلاح اسبت حتمباً قهبل از نباظر

 باید برگه را امضا کرده باشد.  

  در صورتي که اطمينان پيدا کردید ، مال  به صورت قاعي قصد شروی به

 کنيد. کار دارد برگه را امضا

 توصیه 

یک نگاه اجمالی به صفحات نقشه ها بیاندازید. در صوورتی کوه   

نکته خاصی برخوردید آن را بررسی کنید. توضیحات نقشه هوا  

طالعه کنید. جزییات سازه نگهبان را در نظر بگیرید. ارتفوا   را م

توان   ها ستون گذاری ها و ... را بررسی کنید. هر چقودر ترربوه  

توانید ایرادات نقشه ها را ببینیود. هور   تر میبیشتر باشد راحت

چقدر در ابتدا نقشه ها بهتر بررسی شود، از خسارات  احتموالی  

 د.در ادامه پروژه کاسته خواهد ش
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 .بعد از امضای شروی به کار به طور مرتب از پروژه بازدید کنيد 

بعضي اوقات مال  اظهار مي کند که فعلاً ، قصد آغباز عمليبات را نبدارد. یبا مهلب       

قرارداد را در چند روز آینده پرداخت مي کند. پبس شبما هبم ببه او بگویيبد:همان      

با استناد به حرب مالب  کبه تبا     مهندس ناظری موقع بيا و شروی به کار را بگير.

چند ماه آینده قصد شروی به کار را ندارد، از بازدید مل  غافل شد و بعبد از مبدتي   

خهر دارد شد ساختمان ساخته شده، بدون اینکه نظارتي انجام شود و از لحاظ فني 

افرادی هم در آن ساکن شبده انبد،    باشد و کلي خلاب معماری هم دارد.تایيد شده 

شهرداری نيز که نمي تواند کاری از پيش بهرد شما را مسئول مي داند. مي  و این 

 شود آش نخورده و دهان سوخته. 

اظهبار   مال  که اتفاقاً از آشنایان او هم بود درخواست شبروی ببه کبار کبرده و    

داشته که فقط قصد گودبرداری دارد و تا چند ماه آینده کاری انجام نخواهبد داد و  

کند به ناظر اطلای خواهد داد. امبا ببر خبلاب گفتبه اش، ببدون       اگر خواست شروی

اینکه به ناظر بگوید، کار را ادامه داده ، ساختمان را تمام کرده و خانوارهایي در آن 

ساکن شده اند. و این مهندس ناظر است که پروانه اشتغالش لغو شبده . اگبر نباظر    

تعداد بيشتری مهنبدس   ی  شرکت حقوقي باشد که خيلي بدتر است. چون پروانه

 که در گرو شرکت است با مشکل مواجه مي شود.  

 توقف پروژه  و عدم امکان بازدید

گاهي پس از شروی  پروژه ممکن است، در خلال کار ببه دلایبل مختلبف عمليبات     

ساختماني متوقف شود. همچين اتفاقي در شرکتي که من در آن مشبغول ببه کبار    

زیاد افتاد.  یب  سباختمان بتنبي ببود کبه در      بودم به خصو  در سال های اخير 

مرحله سقف سوم، کار را متوقف کرد. کارگاه ساختماني تعايل بود و وقتي مراجعه 
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مي کردیم کسي نهود که پاسخ گو باشد. درِ کارگاه نيز بسته بود. چندین ماه همين 

زدید، روال ادامه داشت. محل ساختمان نيز نسهت به شرکت دور بود. برای هر بار با

باید مسير زیادی طي ميشد و هر بار ساختمان را در همان حالت قهلي مي دیبدیم.  

در تماس ها و مکاتهات  ببا مالب  نيبز پاسبخي دریافبت نمبي کبردیم. در چنبين         

شرایاي چه باید کرد؟ در این موارد ی  راه حل ساده و کوچ  دارد. تنهبا اببزاری   

. در ی  گزارش ببا بيبان دلایبل از    که در دست ناظر وجود دارد گزارش دادن است

جمله تعايلي کارگاه و عدم امکان بازدید از پروژه توقف عمليات را اعبلام کبردیم .   

شروی مجدد عمليات را منوط کردیم به اخذ شروی به کار مجدد از ناظر. با این کبار  

در صورتي که مال  به صورت خودسرانه و بدون اطلای ناظر شروی به کبار کنبد، از   

 اظ حقوقي، دیگر مسئوليتي بر گردن شما نيست. لح

 استفاده از ابزار گزارش دادن 

استفاده از ابزار گزارش باید به جا و مدیریت شده باشد. تا مي توانيبد سبعي کنيبد    

مجری به خوبي پيش بهرید. خيلي  شرایط را به صورت زباني و توافقي با ما مال  یا

تر و کارا تر از ی  گبزارش تخلبف یبا توقبف     از جاها ی  توجيه کلامي بسيار موثر 

 پروژه است.

سعي کنيد هيچ وقت در موارد فني از اعمال قدرت با گزارش اسبتفاده نکنيبد.   

استفاده از گزارش در مواقعي که ایمني عمومي به مخاطره افتاده یا شهرداری شبما  

خباک و  را مسئول مي داند استفاده کنيد. مثلاً گبودبرداری انجبام شبده و شبرایط     

مجاورین بحراني است و مال  حاضر به اجرای سازه نگههان نيست. در این شبرایط  

حتماً باید گزارش ارسال نموده و کليه عمليات ساختماني را ببه جبز اجبرای سبازه     

نگههان متوقف کنيد. اگبر اوضبای از نظبر ایمنبي، خيلبي وخبيم باشبد، عبلاوه ببر          
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مهندسبي،    ه بزنيد. آتش نشباني، نظبام  شهرداری به ارگان های ریربط دیگر نيز نام

وزارت مسکن و شهرسازی و... در مبورد گبودبرداری هبا و شبرایط مخباطره آميبز،       

ببه   قضاوت مهندسي درست خيلي مهم است . شاید لازم باشبد، کبه سبریعاً اقبدام    

تخليه همسایه ها از محل سکونت شان کنيبد. مبثلا سباختمان مجباور در معبر       

ر بگيرد. هر چند که موارد این چنيني به ندرت اتفباق مبي   سرنگوني داخل گود قرا

 افتد اما باید آماده رویارویي با هر شرایاي باشيد.

 در یکي از گودبرداری ها، در محله مرزداران تهران ، یکبي از مشباوران امبلاک   

مناقه، با دیدن شرایط گود، زنگ ت  ت  همسایه ها را زده و به آنها هشبدار داده  

متوالي با جدیت این کبار را انجبام داده اسبت.     را تخليه کنند. دو روزکه ساختمان 

همسایه ها مجاب شده اند که موقتاً ساختمان را ترک کنند. و کمي بعد قسمتي از 

مجاور گود بود ریزش کرد. جای تهری  دارد به آن مشاور املاکبي  و   ساختمان که

ان متوجه وخامت اوضبای  بسيار جای تاسف دارد که مهندس ناظر یا مجری ساختم

نشده اند. الهته امروزه بسياری از مشاورین املاک خودشان مهندس هسبتند. خبود   

 من هم مدتي در سمتِ مشاور املاک  فعاليت داشتم.  

 در اولین بازدید از ساختمان یا ملاقات با مالک چگونه باشیم؟

اهي واحبد  ماالب این بخش اهميتش کمتر از سایر بخش ها نيست. در هيچ دانشگ

درسي در این مورد وجود ندارد. نقش ارتهاطات کلامي بر روند انجبام یب  نظبارت    

 خوب بسيار موثر است.

حقيقت این است که تعامل با سازنده یا مال  و نحوه برخبورد ببا او در دفعبات    

اول خيلي مهم است. نحوه صحهت کردن شما خيلي اهميت دارد. برخورد شبما در  

تعيين مي کند که در ادامه پروژه شما کبار سباده ای خواهيبد    جلسات اول بازدید، 
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داشت یا کار مشکلي . برداشتي که مال  از حرب های شما مي کند و طرز صحهت 

گوش کند  کردن با او تاثير زیادی در ادامه خواهد داشت. اینکه مال  به حرب شما

یبا در تب  تب     خود و بدون اطلای شما کار را پبيش بهبرد   یا خير، اینکه مال  سرِ

 فعاليت ها از شما اجازه بگيرد به شما بستگي دارد. رفتار شما چگونه باید باشد؟

پاسخ این است که این رفتارِ شما بستگي خيلبي زیبادی ببه شخصبيت مالب       

خواهد داشت. نهاید با همه به طور یکسان برخورد کبرد. شخصبيت هبای متفباوت     

ا نحبوه رفتبار درسبت در شبرایط     برخوردهای متفاوت مي طلهد. شبما اول بایبد بب   

مختلف و تيپ های شخصيتي مختلف آشنا باشيد. بعد از آن شخصيت طرب مقابل 

را در همان برخورد و صحهت های اوليه تشخي  دهيد. آموختن ایبن مهبارت هبا    

علاوه بر اینکه کار شما را در نظارت و تسلط بر پروژه آسبان مبي کنبد، در زنبدگي     

ار نيبز خيلبي ببه درد شبما مبي خبورد. در اینجبا        شخصي و سبایر جنهبه هبای کب    

ببرای ببالا    کنم. صحهت و برخورد پيشنهادی با مال  را بيان ميهایي از نحوه  نمونه

بردن مهارت خود باید بسيار تمرین کنيد . در شرایط واقعي قرار بگيرید. اگر علاقبه  

 mosbateyek.comدارید بيشتر در این مورد بدانيد پيشنهاد مي کنم ببه وبسبایت   

مراجعه کنيد. در این وبسایت مي توانيبد مقبالات، فایبل هبای آموزشبي  صبوتي و       

تصویری رایگان و محصولات بسيار خبوبي در زمينبه ارتهباط مبوثر و در ضبمن آن      

شخصيت های مختلف بيابيد. آقای بهرام پور مبدیر ایبن وبسبایت از ارزنبده تبرین      

 مدرسين در این حوزه هستند.

 ر از سازنده یا مال  است کمال ادب را رعایت کنيد.اگر سن شما کمت

صدای رسا ، را هميشبه پيشبنهاد مبي    با وجود خنده بر لب و سلام و احوال پرسي 

 کنم. حتي با کساني که نمي شناسيد.  
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در ابتدای صحهت اگر شما را نمبي شناسبد خودتبان  را معرفبي کنيبد: مبثلاً مبن        

شبرکتِ... . مسبئوليت نظبارت پبروژه     مهندس علي قرباني هستم کارشناس نظارت 

 شما و ثهت گزارش بازدید با من است. 

اولين صحهت ها را با پرسيدن سوالاتي از مال  در مورد پروژه آغاز کنيد. الهته 

سعي کنيد سوالات خيلي شخصي نپرسيد. سوالاتي هم نپرسيد کبه جبوابش یب     

به حرب هبایش گبوش    کلمه است. بله یا خير... هنگامي که صحهت مي کند کاملاً

دهيد. سر خود را به نشانه تایيد تکان دهيد. این باع  مي شود که مال  احسباس  

خوبي نسهت به شما پيدا کند. برخورد شما باید طوری باشد که مال  علاقبه پيبدا   

   کند در پروژه های بعدی نيز با شما همکاری کند.

دارند. این رهنيت   بعضي از سازندگان نسهت به مهندس ناظر ی  رهنيت قهلي

خاطر نوی ارتهاطي است که در پروژه های قهلي با ناظران داشته انبد. مبثلاً نباظری    

گرفته است یا نباظری ببوده کبه اصبلاً از     ، از مال  پول ميهر بار بازدیددر بوده که 

پروژه بازدید نمي کرده است و مال  بدون اطبلای او مراحبل اجبرای سباختمان را     

ت. در این کتاب ما کاری به کار همچبين افبرادی نبداریم. حتمباً     انجام مي داده اس

خوانندگان محترم این کتاب جزء این گروه نيستند. مهم است کبه ایبن رهنيبت را    

 تصحيح شود. 

اگر در ی  شرکت خصوصي مشغول به کار هستيد، منهع درآمد شرکت همين 

به آنها داشبته باشبيد.   سازنده ها و مالکين هستند. پس باید بهترین رفتار را نسهت 

حتي اگر در آن شرکت ی  کارمند ساده باشيد. زیرا شرکت که سرپا باشد و پبروژه  

داشته باشد شما هم به عنوان کارمند، خود به خود ری نفع هستيد. بعلاوه مال  و 

سازنده در اتمام کار به شرکت مراجعه مي کند تا برگه سهز پایبان کبار را دریافبت    

ا مدیر عاملِ شرکت از نحوه رفتار شما مي تواند شکایت کند یبا  کند، در صحهتش ب
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تعریف و تمجيد کند. به نظر شما اگر سه نفر از مالکين و سازندگان طرب قبرار داد  

شرکت، در انتهای کار از کار ناظر شرکت شکایت کنند چه اتفاقي مي افتد؟ مسلماً 

حالا اگر برعکس باشبد. اگبر    آن کارمند باید به فکر یه جای دیگری برای کار باشد.

همه مالکين در انتهای کار از کار مهندس ناظر،  پيش مدیرعامل تمجيد کنند چه؟ 

شاید،  مدیر خيلي به روی خودش  نياورد،  اما در رهنش ح  مي شبود کبه ایبن    

کارمند خوبي است. باید او را در بدنه شرکت حفظ کنم. اگبر شبما تقاضبای اضبافه     

قهول مي کند. اگر درخواست ارتقای جایگاه دهيد راحت تبر  حقوق دهيد راحت تر 

 قهول مي کند و خيلي مزایای دیگر.  

آموختن ارتهاط موثر با مال  علاوه بر این که در ارتهاط ببا کارفرمبا هبا خيلبي     

خوب است. در جاهای دیگری که با آن سر و کار دارید هم خيلي مفيد است. مثبل  

شما مي توانيد در اینجبا هبا ببا افبرادی ارتهباط       شهرداری، مثل نظام مهندسي و...

بگيرید که در آینده کاری تان بسيار تاثير گذار هستند. از هر فرصتي استفاده کنيد 

برای ارتهاط پيدا کردن با افراد . به عنوان مهندس باید علاوه بر طراحي و مهندسي 

 باشد.ساختمان ، رفتارها و ارتهاطاتتان هم طراحي شده و مهندسي شده 
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 روج از سهمیه نظارتخ

بعضي اوقات مال  اقدام به گرفتن پروانه ساختماني مي کنبد و قبرارداد نظبارت را    

نمي کند. یا پروژه را آغاز مي کند ولبي   مي بندد اما برای مدت زیادی شروی به کار

ل اوضبای ببازار مسبکن    در همان مراحل ابتدایي دست از کار مي کشد. شاید به دلي

باشد یا تامين نشدن منابع مالي پروژه. ممکن است حتي مدت قبرار داد ببه اتمبام    

برسد و مال  هنوز شروی به کار نکرده باشد. خوب آیا این خوب است یا ببد؟ نباظر   

مهل  قرار داد را دریافت کرده است و کاری زیادی نيز انجام نداده اسبت. ببه ظباهر    

 خوب است.

 توصیه 

سعی کنید نظارت ساختمان هایی را بپذیرید که در مسیر عبوور و  

مرور روزانه شما باشند، یا نزدیک محل سکونت یا محل کوار شوما   

باشند. جایی باشند که بازدید و دسترسی به آن خیلوی زموان بور    

نباشد. دچار ترافیک و ... نشوید، در محدوده طرح ترافیوک حتوی   

شد. اگر به ایستگاههای حمل و نقول عموومی نزدیوک    الامکان نبا

باشد که خیلی خوب است. بدون نیاز بوه وسوایل نقلیوه شخ وی     

بتوان به راحتی از ملک بازدید کرد. گاهی اوقوات شورایط طووری    

 است که شاید در هفته مربور باشید چند بار از ملک بازدید کنید.
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ن است خوب نهاشد. به خصو  در پبروژه هبای ببزرگ . چبرا؟ چبون      اما ممک 

سهميه شرکت ناظر ،  اشغال شده است و این ممکن اسبت ببرای مبدت نبامعلومي     

ادامه داشته باشد . بعد از تمام شدن مدت قرار داد هم مال  چبون هنبوز عمليبات    

انجبام  ساختماني را شروی نکرده است، یا پيشرفت چنداني در عمليبات سباختماني   

نداده است، رغهتي به تمدید قرارداد و پرداخت دوباره پول ندارد. در سبالهای اخيبر   

از این موارد خيلي زیاد شده است. پروژه های بزرگي کبه چنبد سبال اسبت، مبثلاً      

گودبرداری با هزینه ميلياردی انجام شده و رها شده است. یا حتي تا مرحله سبفت  

سهميه شرکت اشغال است. اگر پروژه ببزرگ  کاری پيش رفته و متوقف شده است. 

 دیگری  پيشنهاد شود سهميه شرکت برای قهول آن کافي نيست.  

در چنين مواردی هرچه زود تر باید اقدام به خارج کردن پروژه های قبدیمي و  

تاریخ مصرب گذشته از سهميه نمود. شرکت ها باید ی  فایل اکسل داشته باشبند  

به همراه مشخصات و تاریخ قرارداد و اتمبام آن قيبد    در آن همه پروژه های شرکت

شده باشد. با وجود همچين فایلي به راحتي مي توان این پروژه ها را مدیریت کبرد.  

ماهانه پروژه ها را باید چ  کرد. من همچبين فبایلي را ببرای شبرکتي کبه در آن      

 مشغول به کار بودم ساختم و خيلي به مدیریت پروژه ها کم  کرد.  

محض اتمام هر قرار داد ، وضعيت آن را از مالب  پيگيبری کنيبد. ببا مالب       به 

برای تمدید قرارداد مکاتهه کنيد. سعي کنيد علاوه برتمباس تلفنبي حتمباً از نامبه     

نگاری استفاده کنيد. این کار برای مواردی که اقدامي از طرب مال  ببرای تمدیبد   

خيلبي کمب  کننبده اسبت. در     قرار داد صورت نمي گيرد برای پيگيری ماالهات، 

مراحل بعدی اقدام به نامه نگاری ببا شبهرداری کنيبد. و پيگيبری هبای لازم را تبا       

خروج کامل متراژ آن پروژه از سهميه نظارت خود انجام دهيبد. سبایتي هسبت ببه     

در این سایت هر شرکت یا شخ  ناظر که پروانبه اشبتغال    www.tehran.irآدرس 
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د . مي توان با ورود به پرتال، تمام پبروژه هبای فعبال و    دریافت مي کند پرتالي دار

ثهت شده را مشاهده کرد. مکاتهات در تهران باید با سازمان معمباری و شهرسبازی   

 تهران واقع در خيابان ایرانشهر انجام گيرد. 

 مجری ذیصلاح

اگر نام  مجری ریصلاح  در پروانه ساختماني قيد شده است باید او نيبز شبروی ببه    

را امضا نماید. مجری ریصبلاح کسبي اسبت در پروانبه سباختماني، در جبدول       کار 

مربوط به مهندسين پروژه نامش بدون هيچ عنواني در سار آخر قيبد شبده اسبت.    

قانوناً این مجری باید پروانه اشتغال مناسب با پروژه را داشبته باشبد و سبهميه اش    

دو جنهه متراژ و تعداد کار قيد نيز برای این پروژه آزاد باشد. سهميه مجری باید از 

شود. در مهح  دوم مقررات ملي سباختمان ببه تفصبيل دربباره ظرفيبت اشبتغال       

پرداخته شده است. متاسفانه در سيستم شهرداری اکثراً ایبن مبوارد بررسبي نمبي     

شود.و کلاً  معرفي مجری حتي با وجود قيد در پروانه ساختماني حالت صوری دارد 

جری پرداخته مي شود. در صورتي که مسئوليت ناشبي از قهبول   و بهایي ناچيز به م

 اجرا، با مجری واقعي چندان تفاوتي ندارد.

در سال های اخير سازمان نظام مهندسي برای اصلاح ایبن رونبد غلبط تبلاش     

( برای مدت کوتاهي معرفي مجری و ۹۲هایي انجام داده است. حتي در سال اخير)

ی خارج شد و خود سازمان این کبار را ببه عهبده    تایيد آن تا حدودی از حالت صور

گرفت. مهال  قرارداد واقعي تر شد. اما به دليل فشار های مختلبف و کبم و کاسبتي    

های زیادِ طرح و نهود زیر ساخت های لازم ایبن کبار لغبو شبد و ببه حالبت سباب         

ه بازگشت. اميدواریم که با تلاش دست اندرکاران و آماده کردن زیرساخت ها دوببار 

 و مهال  منصفانه تر راه بيافتد. معرفي مجری با شرایط واقعي تر
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 تجهیزکارگاه

در بعضي از مناط  قهل از شروی به کار شهرداری قرارداد پيمانکبار خباک ببردار را    

. در بعضي از مناط  ناظر و مال  باید به  0هم از مال  طلب مي کند. مثل مناقه 

ر مسئول مربوطه در شهرداری شروی به کار اتفاق هم به شهرداری بروند و در حضو

. شکل و شمایل کارگاه ساختماني باید مشخ  باشبد. در  2امضا شود. مثل مناقه 

کليه مناط  تهران رنگ آميزی قرمز و مشکي راه راه ، روی دیواره پيراموني کارگاه 

انجام مي شود . اگر کارگاه فاقد دیوار باشد باید حصار کشي صبورت گيبرد و رنبگ    

آميزی راه راه قرمز و مشکي روی آن انجام شود. یب  کارگباه سباختماني در یب      

مناقه مسکوني آلودگي های محياي و صبوتي را ببرای سباکنين منباط  در پبي      

خواهد داشت. سازنده باید تلاش خود را انجام دهد تا این آلودگي ها و سبر و صبدا   

است. ادب حکم مي کند که ها به حداقل برسد اما قسمتي از آن غير قابل اجتناب 

مال  یا سازنده بنری یا پارچه نوشته با مزمون عبذر خبواهي از همسبایگان محبل     

تهيه کنند و آن را درانظار عمومي نصب کنند. خيلي خوب است که مالب  شبروی   

عمليات ساختماني را به نزدی  ترین مرکز آتش نشاني اطلای دهبد . مخصوصباً در   

ر مراحلي با خارات و حوادث بالقوه ای مواجه شبوند.  پروژه هایي که ممکن است د

آمادگي قهلي آتش نشاني مي توانند کيفيت و سبرعت کمب  رسباني را درصبورت     

 حادثه خيلي بيشتر کند. 

انشعاب گاز باید قهل از شروی عمليات قاع شود. همچنين انشعاب آب و ببرق نيبز   

 قاع مي شود و انشعاب کارگاهي موقت وصل مي شود. 
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 محله میرداماد، تهران -مرری: مهندس باقری -روژه ساختمان مسکونیپ

 گزارش مرحله ای

ناظر باید گزارش بازدیبد را در قالبب فبرم خاصبي تهيبه کنبد و در دفتبر خبدمات         

هزار تومان هزینبه دارد.   ۲۶شهرداری ثهت نماید. ثهت هر گزارش در دفتر خدمات 

پردازند گزارش را تحویل مال  مي دهند برخي از ناظرین برای اینکه این هزینه را ن

تا او این کار را انجام دهد. توصيه مي شود گزارش ها را خودتان در شهرداری ثهت 

کنيد، مخصوصاً گزارش های خلاب دار را. ببرای یب  مهلب  نباچيز خودتبان را ببه       

دردسر نياندازید. ممکن است، مال  در ثهبت گبزارش اهمبال کباری کنبد و شبما       

کرد گزارش و هزینه های ناشي از آن هستيد. گزارش ها باید براسباس  مسئول دیر 

 چ  ليستي که سر پروژه تکميل مي کنيد نوشته شود. 
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 چک لیست بازدید

هميشه در بازدید از پروژه چ  ليست مربوط به آن مرحلبه را ببه همبراه    ناظر باید 

در آن  داشته باشد. چ  ليست برگه ای اسبت کبه در آن همبه مبواردی کبه بایبد      

مرحله بازدید شود آورده شده است. ی  چ  ليست خوب کبار مهنبدس نباظر  را    

بسيار ساده  و زمان بازدید از پروژه را بسيار کوتاه خواهد کرد. حداقل تا زماني کبه  

ی  تهدیل به ی  مهندس زبده در کار نظارت بشوید از چ  ليست استفاده کنيد. 

قت چ  ليست را کنار نگذارید. خود من هرچند که توصيه من این است که هيچ و

و همکاران بسيار با تجربه ام هم همين کار را انجام مي دهند. زیبرا حافابه انسبان    

فراموش کار است. هرچقدر هم که ی  مهندس در  کار خود خهبره باشبيد ممکبن    

است مواردی را از قلم بياندازید. قهبل از اینکبه از چب  ليسبت اسبتفاده کبنم، در       

پروژه ها بعد از بازدید و بازگشتن به محل کار یادم مي آمد که فلان مورد بعضي از 

را چ  نکرده ام و اگر آن مورد فوری و برای نوشتن گزارش ضبروری ببود مجهبور    

مي شدم دوباره از پروژه به خاطر همان ی  مورد بازدید کنم، ایبن کبار عبلاوه ببر     

در نظر مال  یا سبازنده نداشبت.    اینکه کلي از وقتم را هدر مي داد نمود خوبي نيز

چ  ليست پس از پرشدن در پرونده مربوط به آن پروژه بایگاني مبي شبود . چب     

ليست باید دو نسخه ای باشد. چ  ليست را در محل پبروژه تکميبل مبي کنيبد و     

ی  نسخه از آن را تحویل مال  یا مجری مي دهيد . هر دو نسخه باید ببه امضبای   

ل  باید در زونکن کارگاهي بایگاني شود. مامور بازدیبد یبا   طرفين برسد و نسخه ما

کارشناس سازمان اگر از مل  بازدید کنند، با مشباهده چب  ليسبت متوجبه مبي      

 شوند که ناظر در چه تاریخ هایي از مل  بازدید نموده است. 
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 چگونه یک چک لیست خوب تهیه کنیم؟

چبه مبواردی دقبت کبنم. هبر       باید فکر کنيد که در هر مرحله از ساختمان باید به

چيزی که به رهنتان رسيد روی کاغذ یادداشت کنيد. و در نهایت آن مبوارد را ببه   

ی  چ  ليست تهدیل کنيد. الهته این کار به مقداری تجربه در نظبارت نيباز دارد.   

چ  ليستي که در ابتدا تهيه مي کنيد یقيناً در ابتبدا نقب  هبای زیبادی خواهبد      

. هر بار که به موردی برخورد کردیبد کبه نيباز ببود ببه چب        داشت. اشکالي ندارد

ليست اضافه کنيد فوراً آن را در جایي یادداشت کنيد و سر فرصت به چ  ليسبت  

اضافه کنيد و در بازدید های بعدی از آن اسبتفاده کنيبد. مبي توانيبد ببا همکباری       

کتاب بعد از مهندسين با تجربه چ  ليست های مرحله ای را آماده کنيد. در ادامه 

توضيحات هر مرحله از نظارت ساختماني  چ  ليست مربوط  به آن مرحله را نيبز  

قرار داده ام. این چ  ليست ها نيز به همين شيوه تدوین شده است. در هر مرحله 

از نظارت ساختماني اگر به نقصاني برمي خوردم که لازم بود در چ  ليسبت آورده  

را تصحيح یا بند مربوطبه را ببه چب  ليسبت      شود. برای بازدید بعدی چ  ليست

اضافه مي کردم. مثلاً در مرحله اجرای فونداسيون سازه فلزی، دیدم که خيلي نيباز  

است که همهاد بودن صفحه ستون ها هم چ  شود. و این مبورد در چب  ليسبت    

نهود و باید حتماً به چ  ليست اضافه مي شد تا در آینده کبه از یب  فونداسبيون    

  آن نيز توجه نمایم. ، بهکنم ميبازدید 

اگر نمی دانید  برای تهیه چک لیست از کرا شرو  کنید، نگران نباشید. در انتهای هر 

ف ل  نمونه ای از چک لیست هایی که خودم استفاده می کردم آورده ام. فایل های قابل 

 د نمایید.دانلو  neginomran.comویرایش این چک لیست ها را نیز می توانید از وبسایت
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 تکمیل چک لیست

چ  ليست باید قسمتي برای توضيحات و ابلاغات به مال  یا مجری داشته باشبد.   

بازدید از پروژه و پر کردن چ  ليست. مواردی که مد نظرتان است یادداشبت مبي   

کنيد . مواردی که باید اصلاح شود . نکات فني و ایمني که باید رعایبت گبردد. و از   

يرید تا در مرحله بعدی بازدید موارد مدّ نظر شبما را اجبرا نمایبد.    مال  امضا مي گ

سعي کنيد هميشه حرفي برای گفتن در قسمت توضيحات داشته باشيد. حتي اگر 

همه چيز عالي است! من همواره از این جملبه هبم در چب  ليسبت هبا و هبم در       

رت کتهبي  رعایت کليه موارد فني و ایمنبي ببه صبو   » گزارشاتم استتفاده مي کنم. 

این ی  جمله حقوقي جبامع اسبت. محتبوای    « مال  / مجری آقای ... ابلاغ گردید.

 جمله از هر جهت برای شما مصونيت بخش است. 

 بایگانی گزارشات بازدید و چک لیست ها

چ  ليست ها و گزارشات بازدید ها حتماً به صبورت مرتبب در پرونبده یبا زونکبن      

 مربوط به پروژه بایگاني شود.

همه چيز خوب پيش برود چ  ليست ها، شاید هيچ وقت به کار نياینبد.   وقتي

اما درصورتي که مشکلي بروز نماید تنها سندی که ثابت مي کند ح  با ناظر اسبت  

و ناظر وظيفه خود را انجام داده است همين چ  ليست هاست. همبين امضباهایي   

قهبول کبرده انبد و    است که از مال  یا مجری گرفته شده است. همان تعهداتي که 

انجام نشده است. اکنون که با مشکل مواجه شده اند، و دنهال راهي مي گردند کبه  

قسمتي از خسارت را به گردن شخ  دیگری بياندازند، همين چ  ليست هاسبت   

 به کم  مهندس ناظر خواهد آمد.
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پس لافاً چ  ليست ها و گزارشات را جدی بگيرید. در نوشتن و نگهداری آن  

مال دقت را انجام دهيد. اگر نميدانيد متن گزارش را چگونبه بنویسبيد نگبران    ها ک

 نهاشيد. در ادامه راهنمایي های این کتاب خيلي به شما کم  خواهد کرد.  

 ابلاغیه مجری

در ساختمان هایي دارای مجبری ری صبلاح اسبت )یعنبي نبام مجبری در پروانبه        

تمان بر عهبده مجبری اسبت . در    ساختماني آمده است( قانوناً تمام مسئوليت ساخ

اینجا مال  نقش سرمایه گذار دارد. ناظر باید تمام موارد را به مجری تذکر و اببلاغ  

دهد. اما در بسياری مواقع مجری در محل پروژه حضور ندارد. در این صبورت بایبد   

موارد ضروری را در ابلاغيه های رسمي به دست مجری رسبانده شبود. بهتبرین راه    

م این کار ارسال پستي است. رسيد پستي ابلاغيبه را نيبز در پرونبده نگبه     برای انجا

داشته شود. در صورتي که مجری اصلاً در پروژه حضور ندارد در توضيحات گزارش 

این مورد را به اطلای شهرداری رساند. متن ابلاغيه را بهتر است کلي نوشته شبود و  

 اگر نياز بود به موارد جزیي تر پرداخته شود. 

 در ابتدای ابلاغيه خوب است همچين جمله ای در متن آن گنجانده شود:  

مااب  مهح  دوم مقررات ملي ساختمان ، شرح وظایف مجری، رعایت کليه » 

 .«موارد فني و ایمني به شرکت/ آقای مهندس .... ابلاغ مي گردد. 
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 آماده سازی فرم گزارش مرحله ای

پروانه ساختماني مل  آماده کنيد. هميشبه  باید فرم گزارش مرحله ای را بر اساس 

( آماده داشته باشيد و روی آن تغييرات را  اعمبال کنيبد. در   Template)ی  قالب 

مي توانيد فایل  neginomran.comادامه ی  نمونه قالب آماده آورده ام و در سایت 

ني، دانلبود نمایيبد و بنبا ببر پروانبه سباختما        Wordمربوط به آن را در نبرم افبزار   

 اطلاعات و جدول آن را اصلاح کنيد.

 فرم گزارش معمولاً دو صفحه است. در صفحه اول این اطلاعات باید درج شود:

  نام مال 

  نشاني دقي  مل 

 شماره پرونده 

 شماره پروانه ساختماني و تاریخ صدور 

  تعداد طهقات 

  کاربری 

 نوی اسکلت 

 در صفحه دوم  دو جدول باید ترسيم گرددا

مربوط به بنای مجاز است که بر اساس ابعاد و فضاها تنظيم مي شبود و  جدول اول 

مقادیر عيناً مااب  جدولي که در پروانه ساختماني مل  وجود دارد، در آن قيد مي 

شود. جدول دوم مربوط به بنای بازدید اسبت کبه در هرمرحلبه بایبد توسبط نباظر       

الي مي ماند و از آن ببه  تکميل شود. الهته این جدول تا مرحله اجرای سقف اول خ

بعد با اجرای هر سقف ی  ردیف از آن مااب  با بنای اجرا شده تکميل مي شبود و  

با اجرای سقف آخر این جدول نيز تکميل مي شود. در صورت مغایرت این جبدول  
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با جدول اولي باید این موارد در قسمت توضيحات گزارش، در ریبل همبين جبدول    

 آورده شود.

 
 فرم خام گزارش مرحله ایصفحات ت ویر 
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 فرم خام گزارش مرحله ایصفحات ت ویر 
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 توضیحات گزارش 

توضيحات گزارش که در ی  کادر آورده مي شود ی  متن حقوقي است کبه تب    

تبذکر  »ت  کلمات آن در مواقع ضروری اهميت پيدا مي کند. برای مثبال عهبارت   

عنایي متفاوتي دارد. ابلاغ ی  از لحاظ حقوقي بار م« ابلاغ شد»با عهارت « داده شد

مالب  متعهبد   » . عهبارتِ ه طبور کتهبي از مالب  گرفتبه مبي شبود      الزام است که ب

نيبز برحسبب شبرایط کبارکرد هبای متفباوتي       « ... مال  ملزَم گردید»یا «... گردید

دارند. مخاطب گزارش شما شهرداری مناقه ای است که ملب  در آن واقبع شبده    

ناقه دارد. در پروانه ساختماني مناقه ای کبه ملب    م ۱۱است و شهرداری تهران 

در آن واقع شده است قيد شده است. در ابتدای گزارش مرحله ای، مرحلبه اجبرای   

 ساختمان اعلام مي شود. مثلاً چنين متني: 

 « مده از پلاک فوق اجرای سقف سوم اعلام مي گردد.پيرو بازدید به عمل آ»

في انجام شده است و همچينن تغييراتي کبه از  و در ادامه اگر جزیيات خا  یا تخل

آن تخلف در سازه یا معماری ایجاد شده است و لازم است شبهرداری از آن اطبلای   

 یابد بيان شود. در زیر چند نمونه الگو برای نوشتن گزارش آورده ام:  

ضمناً مال  متعهد گردید نسهت به ایمن سازی مجاورین و اجرای سبازه نگههبان   »

«وقت اقدام نماید.در اسری 

ضمناً ابعاد اجرا شده آسانسور..... مي باشد که نسهت به نقشبه .... کباهش یافتبه و    »

«متراژ مذکور در هر طهقه به بنای مفيد مسکوني اضافه گردید است. 

ضمناً مال  اقدام به تغييراتي در معماری داخلي نمبوده اسبت کبه در نتيجبه آن     »

«است. پذیرایي دارای نور غير مستقيم

«ضمناً ارتفای سقف پارکينگ بدون کف سازی ... است.»
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ضمناً تا کنون مجری ریصلاح مندرج در پروانه در هيچ ی  از مراحبل بازدیبد در   »

«پروژه حضور نداشته است. 

ضمناً مال  اقدام به کاهش ابعاد پاسيو به ميزان ...قدر و اضافه کبردن ببه بنبای    »

جه مقدار مبذکور ببه بنبای مفيبد مسبکوني اضبافه       مسکوني نموده است که در نتي

«گردیده است.

ضمناً عليرغم ابلاغات مکبررر صبورت گرفتبه در خصبو  رعایبت ایمنبي شبامل        »

استفاده از کلاه و کمربند و کفش ایمني توسط کارگران، اقدامي در ایبن خصبو    

«صورت نگرفته است.

مبي   ۲:6۲ن نبازک کباری   ، بدو -۱ضمناً دهانه پارکينگ ضلع غربي در زیرزمين »

«واحد پارکينگ حذب مي شود.  ۲باشد که در نتيجه 

ضمناً مال  اقدام به تکثير واحد و تهدیل طهقه چهارم مسکوني از یب  واحبد ببه    »

«دو واحد نموده است.

ضمناً مال  اقدام به تغيير کاربری طهقه همکف از پارکينگ ببه مسبکوني نمبوده    »

«است.

عهارتي است که متوجه آن نشدید نگبران نهاشبيد، در فصبل     اگر در متن ها واژه یا

 های آینده به آنها پرداخته شده است.

در صورتي که تخلفي انجام شده است باید گزینه خلاب دارد را تي  بخبورد  و  

تاریخ وقوی خلاب را نيز قيد شود. اگر تخلفات شدید، مثلاً تخلفاتي که در آن یب   

دار قابل توجهي ببه بنبای مجباز مسبکوني اضبافه      کاربری ضروری حذب شده یا مق

شده باید از ادامه عمليات تا اخذ بلامانع از شهرداری جلوگيری کرد، متنبي کبه در   

 این گونه موارد استفاده مي شود:  
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توقف عمليات ساختماني اعلام مي گردد. ادامه عمليات مَنوط به اخبذ بلامبانع از   »

تب جهت بررسي و اقدام مقتضي اعبلام مبي   شهرداری )یا رفع تخلف( مي باشد.مرا

«گردد. 

 در انتهای گزارش نيز از چنين متني استفاده کنيدا

رعایت کليه موارد فني و ایمني به صورت کتهبي ببه مالب  ) یبا مجبری( اببلاغ       »

«گردید.

الهته این موارد باید قهلا در چ  ليست یا فرم ابلاغيه به صورت کتهي ابلاغ شبده   

 باشد.

 ، Neginomran.comد گزارش نویسي در مقاله ای  در وبسایت آموزشبي  در مور

مثال ها و توضيحات « روش های گزارش نویسي برای ناظران ساختمان »با عنوان 

بيشتری آورده ام. برای توضيحات تکميلي از ایبن مقالبه نيبز مبي توانيبد اسبتفاده       

 نمایيد.

 پیگیری ثبت گزارش

تروني  شهر، انجام مبي شبود. اگبر دفترخبدمات     ثهت گزارش در دفاتر خدمات الک

آشناست و گزارش را برایشان فکس مي کنيد حتماً با پيگيبری کبردن از ثهبت ببه     

 موقع گزارش مامئن شوید و سر فرصت نسخه ثهت شده آن را تحویل بگيرید.  

متن گزارش ثهت شده را و سایر اطلاعات را با گزارش خودتان چب  کنيبد تبا    

ه باشد. گاهي اتفاق افتاده است  که حتي گزارش ی  سباختمان،  اشتهاهي رخ نداد

 با ساختمان دیگر جابه جا ثهت شده است.
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یعني توضيحات مربوط به ساختمان دیگری در توضيحات قيبد شبده اسبت یبا     

اصلاً متصدی فراموش کرده که گزارش را ثهت نماید. مشابه همبين مشبکل  ببرای    

 من پيش آمدا

د تر از استاندارد اجرا کرده بود. قصد داشت پيلبوت را  مال  سقف همکف را بلن

مسکوني کند. من در گزارش ارتفای سقف را قيد کرده بودم. امبا چبون هنبوز کبف     

 سازی و سقف کارب انجام نشده بود نمي شد گزارش خلاب را ارسال نمود. 

ولي حتماً باید افزایش ارتفای سقف را در گزارش قيد مي کردیم. ایبن گبزارش   

ستاده شد. ولي ثهت نشد. در مرحله سفت کاری که مال  اقدامات خود را ببرای  فر

مسکوني کردن همکف جدی تر کرد، شهرداری ناحيه مربوطه از شرکت ما که ناظر 

بود شاکي شد که در گزارش به این مساله اشباره نشبده اسبت. خوشبهختانه چبون      

ا انجبام داده ببود. بخيبر    مال  قهلاً کارهای مربوط به مجوز ها و پرداخت عوار  ر

گذشت . الهته با کلي پيگيری و رفت و آمد به شهرداری مناقبه و سبند و مبدرک    

 آوردن. 

 بیمه ساختمان

قهل از انجام هرگونه عمليات، مالب  بایبد بيمبه کامبل سباختماني را انجبام دهبد.        

پيشنهاد مي کنم دادن شروی به کار را مشروط ببه انجبام بيمبه کامبل سباختماني      

د. بيمه کامل ساختماني شامل بيمه خود ساختمان و ساختمان هبای مجباور و   کني

افراد حاضر در کارگاه و حتي عابراني که از گذر مجاور کارگاه عهور مي نماینبد هبم   

مرببوط   2را نيز به بيمه نامه الحاق نماید. کلبوز   2مي شود. از مال  بخواهيد کلوز 

رتي حادثه ای رخ دهد و خسارتي ببر  به مسئوليت مهندس ناظر است. یعني در صو

عهده ناظر باشد بيمه آن را مي پردازد. الحاق ایبن بنبد ببه بيمبه نامبه، ببه هزینبه        



۲۰     هندبوک نظارت ساختماني 

 

ناچيزی دارد. در صورتي که مال  مایل به این کار نهود پيشنهاد مي کنم خودتبان  

 هزینه اش را بپردازید. و این کار را انجام دهيد.

 

 

 

کامل کتاب می توانید به دوستان عزیز برای تهیه نسخه 

 مراجعه نمایید. www.neginomran.comوبسایت آموزشی 
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